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Investitionen in Sanierungen im
sozialen Wohnbau - mit Garantie?

Reinhard Ungerbock, Grazer Energieagentur
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Mission ENERGIEAgentur

S > Steigerung der
Energieeffizienz und Einsatz
erneuerbarer Energietrager
fur bessere Luftqualitat,
Klimaschutz und
Wirtschaftsbelebung!
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Unsere Geschaftsfelder ENERGIEAgentur
€ Beratung
AWir unterstg¢t zen NBzarinherr,r en und
energieeffizienter, umweltschonender und kostengunstiger zu

wirtschaften . i

Studien
AStudien, Analysen und Gutachten |iefe
Entscheidungsgrundlagen fur Politik, Verwaltung und Wirtschatf

Bewusstseinsbildung und
Marktaufbereitung

AWir tragen zur Verhaltensanderung von Menschen im privaten und
beruflichen Umfeld bei. Wir unterstlitzen die Marktaufbereitung ftr
Energieeffizienz -Dienstleistungen, Klimaschutztechnologien und

~

nachhaltige Mobilit2at. i
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Unsere Kompetenzfelder ENERGIEAgentur

g“ ‘ Energie-
- ﬁ' effizienz

Energiedienstleistungen t

fir Gebaude und Stadtische
Anlagen Energiesysteme
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I Verhaltens-
anderung

Energie- und

Klimaschutzpolitik ’E ?

Mobilitat
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Wen interessiert schon
Energieeffizienz?

Woran Energieeffizienz  -Investitionen scheitern:

® Eigentumer -Nutzer -Dilemma
® |ange Amortisationszeiten
® Fehlende Finanzierung (?)
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Eigentumer-Nutzer-Dilemma ENERGIEAgentur

Keine Verpflichtung,
die Einsparung
weiterzuleiten .
EIGENTUMER MIETER

Vertrag
[ + Komfort \

[ Kostenersparn is|
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Building Energy Services in Europe [



€

Grazer

Eigentumer-Nutzer-Dilemma ENERGIEAgentur

Eigentimer und Nutzer
(=Mieter) mussen
kooperieren

faires Abwagen der
Vorteile, Risiken und
Verpflichtungen notwendig

guarantEE ::

Building Energy Services in Europe
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Weg la:
Eigentumer investiert

Grazer
ENERGIEAgentur

Eigentimer investiert auf

e e eigene Rechnung

zukunftlge Mleter}

EIGEN TUMER

Vertrag ‘

MIETER

wird nicht oft funktionieren

A schlechte
i, / e | Wirtschaftlichkeit

Kosten-
ein sparungen

Gebaudewert

Voraussetzungen:
- | @ ® hohe Fluktuation
oL @ Sanierungsbedarf

@ langfristige s Denken

guarantEE _:
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Building Energy Services in Europe -



Weg 1b: e
Eigentumer investiert

ENERGIEAgentur

Mieter wird durch
Qualitatssteigerung
Uberzeugt, Einsparungen
abzutreten

‘ Miete
EIGENTUMER

Zustimmung iber Weiter-
leitung der Einsparungen

@ Balkone

& Aufzige

@ PV / Okostrom
einsparungen

Vorteile
@ Griune Fassaden

Al
S @ ® Smarte Technologien

oL & Anlegemoglichkeiten
o..

zusitzliche

Vertrag

guarantEE ::

Building Energy Services in Europe
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Contracting Daungasse ENERGIEAGentur

3 Gebaude
150 Wohneinheiten

® 8cm Fassaden -, Dach - und
Kellerdecken -Dammung

@ Fenstertausch

& Zentrale Warmeversorgung incl.
Verteilsystem + Warmwasser

® 7/ neue Aufzlge
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Contracting Daungasse ENERGIEAGentur

Land
Steiermark

Forderdarlehen

Riickzahlung 22 Bhhre
Forderdarlehen

EVB
44—
K GGV V
i g
° Baukosten Heizung

und thermische Sanierung

/ Heizkosten (Grundpreis, Arbeitspreis, Wartung)
mit garantierter Obergrenze

_ Miete fiir di
Liftbau Héieztsn;;ar:?age Fnanzierungsbeitrag gem. § 14 WGG
Unternehmen 15 Bhre

GU

flr Heizung und thermische
Sanierung (Contractor)
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Contracting Daungasse ENERGIEAGentur

@ Umsetzung: 2002

@ E-Kosten - Reduktion: 54.000 € alt
-24.000 €
30.000 € neu

@ Investition : 2,18 Mio€

® 15 Jahre Vertragslaufzeit
(optional + 7 Jahre)

& Trotz 814 WGG.:
100% Zustimmung der Mieter eingeholt




Contracting GC
Turmgasse Leoben (2012)

® Nach einer thermischen  Sanierung
wurde die Erneuerung des Heizsystems
incl. Betriebsflihrung separat
ausgeschrieben

ENERGIEAgentur

vorher:

@ Performance -Garantie seitens
Contractor

®13.700 m 2 NGF,
Eigentimergemeinschatft

®50% Energie -Reduktion durch
Contractor vertraglich abgesichert
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Weg 1c:
Eigentumer investiert

Grazer
ENERGIEAgentur

elegante LOsung, aber:

aus rechtl. Grunden nur
anwendbar auf;

@ Studentenheime

MIETER

EIGENTUMER

A L L Miete

INCLUSIVE

@ betreutes Wohnen uU.a.

& Gewerbeimmobilien (z.B.
Einkaufszentren, Buros)

@ zunehmend: Passivhauser

A fur alle Wohnungen:

Mietrecht zu andern?
A Feedback Mieter -Vertreter?

guarantEE _:

—
Building Energy Services in Europe -



Rebound-Effekt: kein Thema Eﬁ%g}t
mit Performance-Garantie —

Erwartete

. . Realisierte
Energieeinsparun-

— S
= Energieeinspa-
rungen

Rebound

gen (technische Effect

Abschitzung)
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Weg 2a:
Nutzer/Mieter investiert

Grazer
ENERGIEAgentur

Ahnlich wie Contracting
e bel Leasing -Objekten A
PN e wird schon oft

EEZM  praktiziert

Voraussetzung:

@ langfristige Mietvertrage
(0.4.)

® 1 oder wenige Mieter

-
—

guarantEE "=
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Building Energy Services in Europe -



Weg 2b:
Nutzer/Mieter investiert
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On-BIill-Financing mit
Energielieferung

Mista

- A
(oo | - I Bsp: Integriertes

\ ! ~ Energiecontracting GEA
Gebhdemrt‘ :;ﬁéﬁbﬂ":ﬂ:

A
E’.z@@
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Wirtschaftlichkeit von e
Energieeffizienz-Maf3nahmen

ENERGIEAgentur

Lediglich Energiekosten -Reduktionen gquantifizierbar C
Amortisationszeiten bei thermischen Sanierungen hoch

Kostenreduktionen, meist nicht quantifiziert:
@ Reparaturen

® Betriebsflhrung

® Anschlusskosten

Zusatzliche Mehrwerte, i.d.R. nicht quantifiziert:
® Gesundheit/Komfort verbessern

& Wertsteigerung/Werterhalt

® Emissionen verringern
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Fragen zur Diskussion ENERGIEAgentur

@ \Welche Barrieren sind aus lhrer Sicht wesentlich?
@ Wie lasst sich der Rebound - Effekt vermeiden?

@ Triple -Win erfordert Kooperations -Bereitschaft. Wie
erziele ich diese?
O Vertrauen schaffen? Wie?
O Rechtssicherheit und Best Practice?

@ |st ein Kulturwandel erforderlich und was brauchte es
dafur?
O Gesetzliche Vorschrift oder 6konomischer Anreiz?
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KO n ta kt ENERGIEAgentur

Reinhard Ungerbock
ungerboeck@grazer -ea.at

+43 316/811848 - 17

Grazer Energieagentur
Kaiserfeldgasse 13/l ~8010 Graz
www.grazer -ea.at

(3 @GEnergieAgentur

I @arazerea
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